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SINI-[.E. ZA. E\ZAI-IJATLII
I Tipul nronrietltii imobiliare:

Obiectul prezentului raport consta in evaluarea unor proprietati imobiiiare compusa dintr-un
imobil teren situat in extravilanul localitatii Postarnacu, com. Cornesti, pct. Statie Pompare, conform
tabelului de mai jos, cu nr. cadastral conform adresei Primariei Comunei Cornesti si a Proiectului HCL
w. 32 / 08.08.2000 a C.L. al Comunei Cornesti, prezentate in tabelul anexat.

dnmlrI t, IAIJ Valoare = - lei cu TVA
II. Localizare: Extravilanul localitatii Postamacu, com. Cornesti, acces din DN 1A, nr. --, Tarla 10,
Parcela 7l/l/I, cu nr. cadastral 76144 pentru terenul in suprafata totala de 3.726 mp cu Cladirea Cl -
Statie Pompare nr. cad. 76144-Cl si Bazinul de Acumulare nr.cad. 76144-C2.

IU. Proprietar: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA CORNESTI, str. Calea
Ploiesti, nr. 4, loc. Comesti, Jud. Dambovita - reprezentata prin primar Stancu Radu, CIF

44027 44. tel 0245241654 sau 07 6n0A27 5.

fV. Evaluator: BIZGU DANUT, expert tehnic-evaluator, diriginte de santier, cu sediul in loc. Aninoasa,
str. CimitiruM, tr. 30, C.I.F. 28120465, CNP 1600711151779; - Titular lucrare.

V. Solicitanti: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA CORNESTI, str. Calea
Ploiesti, w.  ,loc. Cornesti, Jud. Dambovita- reprezentata prin primar Stancu Radu, CIF

M4744, tel. 0245241654 sau 0761200275.

W. Scopul evaluirii: Determinarea valorii de juste, penfru irnegistrare frnwtciar:a rn baza Legii, la dxa de
30.09.2023 a proprietatii imobiliarg in vederea inchirierii acestor bunuri catre viitori investiori, in vederea
reahzaii de catre achralii proprietari de venituri 1a bugetul local al comunei Comesti, prin emiterea de
Hotarare a Consiliului Local al Comunei Cornesti.

WL Dreptul evalua* intregul drept de proprietate.

Data evaluarii si data constatarilor pe teren este 15"87.?927,25.*3.?S23 si 19.09.20?3, iar valorile
estimate sunt considerate valabile pentru nivelul de preftui corespunzatoare datei de 30.09.2023,1a care
cursul de schimb valutar anuntat de BNR este de 4.9746 lei/Euro.

YIII. Descrierea proprietatii:
Constructi speciale pentru rnmagazinarea, tatarea si distributia apei in scop de irigare a culturilor

agricole dinzoga legumicola Poastarnacu - Comesti.
A. Imobilal CI - Statie de Pompare este o constructie agroindustriala trp Parter, care respecta intru

totul tiparul de mai sus, fiind o constructie din zidarie de caramida cu samburi si stalpiori ce sustin grinzile si
planseul din beton armat al acoperisului. Fundatii si elevatie din beton armat, placa de egalizar:e din beton
armat la cota "0".

Cladirea initial a avut tencuieli driscuite, pardoseli din beton, tamplarie metalica la usi si ferestre, fam
executate. Instalatii electrice de fo*a si iluminat. Instalatii de aductiune si distributie a apei petrufinisaje

irigat.

Nr. TIPUL TERENT]LTI
Amulas ament-folosinta

Suprafata
InD

Suprafata
Construita

Numar
cadastral

0bservatii

II Teren Extravilan Arabil 3.726 2.609 Nr. cad. 76144
cF 76144

Teren ocupat partial

7 Cladire Statie Pompare 44 44 76144-C1 Cladire Parter
demolabila

a
J BazinAcumulare 2.565 2.s65 76144-C2 Amenajare hidro

oentru aoa irisatii

datorita



Suprafata construita - Sc = 44,0 mp; Sd = 44,0 mp; Scalc = 44,0 mp.
- Inaltime la plaea - H - 3,25 rnl;
- Anll construirii - 1970 - 1980 neutilizata din anul 1990.
- $tareaiehnica - NESAfiSFACATOARE

B. Barln fleumulilrc - Cansfuctie de asanare comunala constituita din doun incinte separate prirfr-
un dig de compartimentare pentru decantare suspansiisi limpezire, rezultat pin lucrari de terasamentc, cu
alurile taluzate si protejate prin peree din beton simplu tumat si roluit. In prezent bazinele sunt colmatate
aproape in intregime si pline de vegetatie specifiea dc balta, stufaris si lastaris combinate cn arbusti si copaci
cu trunchiul mai mare de 10-15 cm diametrul.

C. Imobllul tercn extrnvllan in suprafata de 3.726 mp, categoria de folosinta Arabil pe care se afla
amplasate doua o este situat in partea eentrala a locafitatii Postamau la intersectia-ua constnrctii in sare de
abandonare si deteriobare avansata. Terenul se afla situat in imediata vecinatate a safului Postarnacu, Taf,la
10, Parcela 7lllll, cu nr. cadastralT614/, la cca 9 km de localiatea Ploiesti sieca2,0-2,5 km de Primaria
Comunei Cornesti cu acce$ usor din sossaua DN 1A ( Bucuresti - Floiesti - Brasov - Buzau ) si interseetia
eu DJ 720A. se afla in extravilanul localitatii, fiind un teren initial eurti csnstnretii, exterior localtatii, ocupat
in procent de 70%, in zsna medina si a obiectivelor sociai -adminisfrative din zona si terenuri cu eonstructii
rezidentiale si proprietati private.

Zonele apropiate sunt asigurate cu mijloace de ffinsport in comun si beileficiaza de utilitati ( apa,
canalizare, gaze, energie electric4 telefonie, TV cablu, iluminat stradal ) in toata zona"

Pe tEren sunt consfructii extratcrane si ingropate si este neimprejmuit.
- Dpdv fiscal terenul este in zona de categoria "D".
- Categoria de folosinta sctuala - extravilan Ar;
- Regirnul tehnic - lot construibil - tinand cont de existenta unor coskuctii pe acest tersn.

IX $itrratia iuridicn a tsrenuld si corutruetiilor:

Terenul este situat in intravilanul localitatii Comesti; sunt proprietatea U.A.T Cornesti in baza
urmatoare lor documente :

HCL nr. 32 / 08.08.2000;
- HG nr. 1350 I 27,12.2A0i + alte acte administrative
- Adeverinta ff. 9522 / 26.07.2023:
- Ineheiere cle carte funiara nr. 89977 / 27.07.2023;
- Nr. cadnstrale: 76144 a comunei Cornesti;
- Ccrtificat de Urbanism pentru instrainare nr. -----.
- Autorizatie de construire nr. -- | $7A-$705:
- Proees verbal de receptie la terminarea lucriuilor nr.
- Dpdv tjscal terenul este in categoria 'rD!'
- Categoria de folosinta - Extravilan Ar;
- Regimul tehnis - lot construibil
- Suprafata terenului din acte si din masuratorile topografice este &= 3.726 mpi
- Suprafata eladirilor din acte si din masuratorile topografice este:

S*1 = 44 rnp; Scz = 2.565 mp
Terenul este cu vecinatatile mentionafe in planul de ineadrare in zona si planul de delimitare a

bunului irnobil prezentat de Primaria Comunei Comesti prin Serviciul Taxe si Impozite, de Serv.
Aehizitii - Rujoiu Mare Madalina Elena,

YIII Recomandari: In opinia evaluatorului valoarea
3A.A9,2A8 po eare U.A.T, Cornesti sa o utilizeze
inchirierea catre evenfualii investitori a constructiilor si

Consililui Loeal al Comunei Cornesti.

si fiscale

de piata a proprietatii irnobiliare la data de
la inregistriuea in eontabilitate si ulterior la



DENUMIREA BUNULUI
Suprafata
desfasurat

MD

Supraf. Cc
de calcul

PU

lei/mp
cu TVA

Valoare de piata cu
inclusiv TVA

Pozitie
teren

mn lei Euro fata de dr.
Teren extravilan - Ar Tarla 10, P
7l/1/l Postamacu:

3726 3726 10.84 44375 8.1 80 Periferic

Cladire Statie Pompare Cl-
Postamacu:

44 44 351 t5.M6 3.105 Periferic

BaznAcumulare apaCT - Postamacu 2.565 2565 T7.17 44.042 8.854 Periferic
Total 100.180 20.r39

Valorile contin TVA

Valoarea justa pe care Primaria Comunei Cornesti trebuie sa o
inregistraze in patrimoniul UAT Cornesti pentru fiecare bun in parte si
apoi sa le inchirieze prin licitatie publica este:

{IV pnoprietafe t*a'en = 4S"$92 lei g*g,e S.1SS *urs
In*kssiv TV.q,

V trrrcprietare tit. Fa:nap* = 15,44S lgi s&ag 3.4{}5 €enro
Iselssiv TVA

- - Y.ssss,quur*sg*er* at, =- , 44.04? lgi -. : .$ps ,. ,_ S"45# qnarg
Xalc$usiv ?VA

Valoarea bunurlor inchiriabile cu TV Vp = 100.180 lei

Vs!*xr*ga *$air$ei s*abilita pentru c peri*ad* d* s"*{:€ap*s'*a'* n va{*rii
*clm$ttrcsf;f*i6slr si t*r*mallali in trS ani, de 3s esre s* iac**g:*, xe*g*eie'*slli*i*afia

p*n*rna iaa***iriere* sasprsfe*ei eie fereaa si c*xstx"a*et**Eq:e"u cci viit*rii
ssliei**E?ti es*e:

Chirie incepere licitatie Ch 4ls **,r) ffi SSS-# €*i/Ealsas
ilc?cl$siv'f3.iA

30.09.2023

l-"'i',f.gi1;g'fll-
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